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BOSTADSRATTSFORENINGEN

BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM

Org nr 769604-5298

FORENINGSFRAGOR

I'éreningsstimma holls den 29 maj 2012

Styrelsen fér perioden 2012-01-01 till 2012-05-29 har héllit 4 protokollfsrda styrelseméten.

Nuvarande styrelsen har for perioden 2012-05-29 till 2012-12-31 har hallit 7 protokollférda
styrelsemdéten.

Foreningen har tecknats av styrelsen i sin hethet eller tva i forening genom styrelsens ordinarie
ledaméter.

Antalet medlemmar i foreningen uppgér vid arsskiftet 2012/2013 till 50 stycken fordelat pa
34 bostadsritter.

Fem bostadsritter har 6verlatits under &ret.

Foreningen omfattar 34 bostadsrétter, 2 hyresldgenheter samt 4 hyreslokaler. Lokalerna for-
hyrs vid rsskiftet av Story AB, 4Sound Slagverket, Café Hingmattan och El Barrio skivbutik.

Irok 16 st 594 kvm (varav 2 st hyreslidgenheter)

2rok 8 st 497 kvin

2,5rok 8 st 569 kvm

Jrok 4 st 424 kvm

Totalt 2 084 kvm

Lokaler 4 st 919 kvm

Resultat och stiillning 2012 2011 2010 2009
Nettoomsétining tkr 2343 2477 2360 2 347
Resultat efter finansiella poster tkr -201 -44 348 167
Balansomslutning tkr 48 948 49 315 47 326 45199
Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 567 567 567 567

Foreningens fastighet, Batsmannen Storre 3, byggdes 1930 och #r beldgen pé Stdermannaga-
tan 10-12 samt Kocksgatan 29 i Stockholms kommun. Det totala taxeringsvérdet &r 53 104 tkr
varav 30 400 tkr avser byggnad och 22 704 tkr avser mark,

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar AB, Stockholm.
FASTIGHETEN
Trappstiddning har skétts av ISS Facility Services AB

Hellstens Grovsopor AB himtar regelbundet grovsopor, byggsopor och elektronikavfall.
Berendsen byter portmattor i de tre trapphusen.

Comhem AB dr kabel-TV leverantér samt bredbandsleverantsr. {b
Bredbandsbolaget AB dr bredbandsleverantér. } 3
Hissjouren Ekmans AB numera KONE AB angvarar for besiktning och service av hissarna. ;‘L\\.)\/
Kraft & Kultur i Sverige AB har levererat el till foreningens gemensamma utrymmen, C ﬂ
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

FASTIGHETEN forts.

Securitas jourmontdr har anlitats for fastighetsjour.
Stokab har installerat en gigabyte nod i fastigheten for framtidens bredband.
LW Sverige ansvarar {or sndréjning pa taken. '

Den ekonomiska forvaltningen hanterats av Frubo AB.
Den tekniska forvaltningen av Boax Service AB,

Foérvaltarrapport 2012

Fuktskadan pa altanen pa lagenhet nr 36, Sodermannagatan 10, har atgiirdats pé terrassen.
Det som kvarstér 4r fasaden mot innergarden. Detta kommer att ske under 2013, sa snart
gards-entreprenaden #r klar.

Under 2011 skedde ett flertal inbrott i soprummet, killarforrad och cykelfsrradet. Detta har
berott pé att dorrarna generellt varit i daligt skick samt i vissa fall forstérda i samband med
gardsentreprenaden.

Under 2012 har en genomsyn och justering av alla dorrar och dérrsténgare genomforts.
Med de installerade brytskydden har dessa inbrott minskat. Dosan som filldes in pa Kocks-
gatan 29 har varit orérd under hela aret vilket ér ett bra resultat jamfort med tidigare ar.

Tyvérr har porthandtaget till Sédermannagatan 12 stulits, vilket var ett originalhandtag for
fastigheten.

Gérdsrenoveringen gér sakna framat. Lawab har under dret arbetat vidare med stenléggning,
plantering, spaljé, belysning och viss aterstéllning som t.ex. ny dérr mot garden. Tyvérr
avstannade arbetet dterigen, utan kommunikation, trots att entreprenaden inte #r klar.
Foreningen kommer under vdren genomféra en slutbesikining oavsett. Alla anmérkningar som
da kvarstér ska dtgirdas under 2013.

Under dret har fSreningen genomfort aktiviteter for att fOrbittra skicket pa fastigheten:
» Fastighetens stammar har spolats med bra resultat,

En 6versyn av taket har genomforts.

Ventilationskanalerna i fastigheten har rengjorts.

En systematisk brandskyddskontroll har genomforts av hela fastigheten.

Fénster och dorrar i trapphusen har riktats upp och ftt nya titningslister.

En vattenléicka har under &ret skett pa Kocksgatan 29 fran taket in till en ldgenhet. Orsaken var
ett lackage i en thtning till féistet for stegen pé taket. Besiktningen som genomfordes efterat
konstaterade att skadan var miycket svér att upptiicka och nigon orsak till skadan pa infist-
ningen har inte gitt att finna. Skadan &r &tggrdad.

Ny entreprendr for sndskottning av taken har upphandlats.

Fortlopande klottersanering av fasader och partier har dokumenterats och atglrdats sd snabbt
som mdjligt. Detta i férhoppning om att minimera méngden klotter,

I 6vrigt har styrelsen arbetat med den underhallsplan som Boax Service AB tagit fram samt ]@ Q\\,g@

uppkomna drenden. _
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FASTIGHETEN forts.

Under 2013 planeras mera arbeten som firdigstéllning av OVK, justering av ventilationen,

mélning av fonsterblick och modernisering av undercentral.
LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen har under aret erhdllit arvode till ett belopp om 27 900 kr.
EKONOMI

Arsavgifter har under perioden 2012-01-01--2012-12-31 uppgétt till
1 140 384 kr (567 kr/kvm).

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Till stimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 172 098 kronor

Arets resultat - 201470 kronor
- 373 568 kronor

Styrelsen f&reslér att till stimmans forfogande stdende medel disponeras enligt nedanstaende:

Till yttre fond enligt stadgar 159310 kronor
Att fora 1 ny rikning - 532 878 kronor
373 568 kronor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

Resultatriikning
' 2012-01-01-- 2011-01-01--
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intikter |
Arsavgifter/hyror 1 2 343 446 2477 282
Ovriga intikter 0 1
2 343 446 2477283
Raorelsens kostnader
Reparation och underhall 2 -494 402 -480 485
Driftskostnader 3 -881 439 -856 007
Fastighetsskatt/avgift -142 180 -139912
Forvaltningskostnader 4 -196 690 -202 158
-1 714711 -1 678 562
Rorelseresultat fore avskrivningar 628 735 798 721
Avskrivaingar
Maskiner och inventarier 5 -14 380 -14 591
Byggnad 5 =201 924 -201 924
-276 504 =276 515
Rérelseresultat efter avskrivningar 352231 522 206
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintdkter 9753 17 358
Rénta skattekonto 726 196
Réntekostnader/avgifter -588 715 -584 101
Resultat efter finansiella poster -226 005 -44 340
Skatt
Statlig skatt, fg ar 24 535 0
Arets resultat -201 470 -44 340
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

Balansrikning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materialla anldggningstiliganar

Byggnader 5 29 747 106 30 009 030

Mark 5 12 540 000 12 540 000

Pagdende projekt 5 394 941 5387116

Maskiner och inventarier 5 30 505 45 085
47 712 552 47 981 231

Summa anléiggningstillgangar 47 712 552 47 981 231

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i HSB Stockholm 500 500

Summa finansiella anliggningstilgingar 500 500

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 43 581 0

Skattekonto, inkl fyllnadsinbetalning 22 928 22 202

Forutbetald kostnad och upplupen intikt 6 21718 21119

88 227 43 321

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank 7 1146 738 1290 902

Summa omsiittningstillgangar 1234 965 1334223

SUMMA TILLGANGAR 48 948 017 49 315954
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

Balansriikning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-3]
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 28 613 744 28 613 744
Upplatelseavgifter 608 368 608 368
Foreningens yttre reparationsfond 318 620 159 310
29 540 732 29 381 422
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -172 098 31552
Arets resultat -201 470 -44 340
-373 568 -12 788
Summa eget kapital 29 167 164 29 368 634
Skulder
Léangfristiga skulder
Lan 8 18 200 000 18 200 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 300451 175 602
Skatteskuld 8 387 11618
Momsskuld 29 148 29 439
Ovriga kortfristiga skulder 250 250
Inbetalning balkonger 994 974 994 974
Upplupna utgiftsréintor 34 788 39163
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 180 112 370 306
Upplupen kostnad och férutbetald intikt 9 32 743 125 968
1 580 853 1747320
Summa skulder 19 780 853 19 947 320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 948 017 49 315 954
Stiillda panter m.m,
Fastighetsinteckningar 10 24 000 000 24000 000 \p
Ansvarsforbindelser Inga Inga % \\3\ \\J
o A
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM

Org nr 769604-5298

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

{BFN) allminna rad.

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivaingsprinciper for anidggningstillgdngar '

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréiknad livslingd. Ned-

skrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad

Stammar lokal
Entréskylt, Armaturer
Forbittringsarbeten
Vind

Inventarier

Not 1

Rorelsens intdkter

Hyror lokaler, med moms
Rabatt hyra lokal, moms
Fastighetsskatt, moms
Arsavgifter bostéider
Hyror bostédder

Hyra antennplats

Not 2

Reparationer och underhdll
Byggnad 16pande underhall
Ligenhet 16pande underhall
Lokalhyresgést 16pande underhall
Rep/underhall portar och las
Rep/underhall trapphus
Rep/underhall soprum, tvéttstuga
Rep/underhall VVS
Rep/underhall ventilation
Rep/underhall uppvirmning
Rep/underhall tak

Rep/underhéll hiss

Rep/underhall tridgérd
Rep/underhall fonster
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2012 2011

125 ar 125 ar

30 ar 30 ar

10 &r 10 ar

10 ar 10 ar

125 ér 125 ar
5é&r 5ar

1171 740 1132 603
-172 999 0
92 888 92 891
1140384 1140 384
110268 110268
1165 1136

2 343 446 2477282
-83 758 -229 534
-107 766 0
0 -160 424

-62 430 -14 475
-8 733 -471

0 -13 688

-80112 -11 024
-51 764 0
-13 268 -19 965
-19 087 -29 482
-9 767 0
-320 -1422

-57 396 0
-494 402 -480 485



BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
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Not 3 2012 2011
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel, inkl extra -95 869 -166 541
Skadegdrelse 0 -3 515
Fastighetsstidning och entrémattor -48 846 -57 043
Fastighetsstddning, extra -13 868 -11018
OVK 0 -27 780
El -79 332 -87 074
Fjarrvirme -386 349 -349 629
Vatten och avlopp -50 290 -40 547
Vatten, tidigare ar -30 659 0
Sophdmtning/renhallning -40 445 -45 707
Sndrdjning/sandning -106 196 0
Teknisk férvaltning, extra -5 028 0
Grundavtal jour/bevakning -19 786 -1 669
Grundavtal hissar, inkl besiktning -11 709 -11 489
Forsdkring -18 601 -17 253
Forsikringsskador/sjdlvrisker -109 8§99 0
Forsakringsersittning 176 481 0
Kabel-TV -36 472 -35 397
Férbrukningsinventarier/material -4 571 -1 345
-881 439 -856 007
Not 4
Forvaltningskostnader
Inkassokostnader -200 -160
Styrelsearvode/16n -27 900 -27 495
Styrelsetriiffar 0 -6 511
Sociala kostnader -8 130 -8 013
Revisionsarvode -13076 -12 479
Kameral forvaltning -51 843 -50 100
Extra kameral f6érvaltning -2 370 -4 539
Ovriga adm kostnader, porto mm =700 -900
Foreningsomkostnader ~19 662 -9 781
Hemsida -3 887 -2 545
Konsultarvode -41 650 -3 600
Bankkostnader -3914 -4 150
Ovriga frimmande tj4nster -17 258 -63 882
Foreningsavgitter -5 400 -5 400
Tidningar, facklitteratur 0 -2 603
Ovriga externa kostnader -700 0
-196 690 -202 158
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM

Org nr 769604-5298

Not 5

Byggnad
Anskaffningsvirde
Ack avskrivningar
Arets avskrivning
Bokfort vérde

Mark

Taxeringsvdrde
Byggnad

Mark

Totalt

Pdgaende projekt
Projekt gérd
Balkongprojekt

Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérde

Ack avskrivningar

Arets avskrivning
Bokfort varde

Noté

Forutbetald kostnad och upplupen intdkt
Lansforsikringar

Frubo

Com Hem

Not 7
Kassa och bank
Swedbank

2012 2011

32 247 733 32247 733
-2 238703 -1 976 779
-261 924 -261 924
29 747 106 30 009 030
12 540 000 12 540 000
30400 000 30 400 000
22 704 000 22 704 000
53 104 000 53 104 000
3 980 855 3973030
1414 086 1414 086
5394 941 5387116
85311 85311

-40 226 25 635
-14 580 -14 591

30 505 45 085

7 882 7569

4 448 4 432

9 388 9118
21718 21119

1 146 738 1 290 902
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

Not 8 2012
Langfristiga skulder
Swedbank 2757240698 3 500 000
Swedbank 2653220349 5 000 000
Swedbank 2653218236 6 000 000
Swedbank 2850845344 2 500 000
Swedbank 28511212320 1200 000
18 200 000
Aktuell réintesats Villkor
Swedbank 2757240698 2,803% rorligt
Swedbank 2653220349 2,888% rorligt
Swedbank 2653218236 3,164% rorligt
Swedbank 2850845344 3,164% rérligt
Swedbank 28511212320 3,058% rorligt
Not 9
Upplupen kostnad och forutbetald intdkt
Fortum el 0
Kraft & Kultur el 0
Fortum virme 0
Fastighetsskatsel 0
Fastighetsstéidning 0
BOAX 23 743
BoRevision 9 000
Securitas 0
Sopor 0
32 743
Not 10
Fastighetsinteckningar
Swedbank 24 000 000 inom
11(12)

2011

3 500 000
5 000 000
6 000 000
2 500 000
1 200 000

18 200 000

Amortering/4r

O OO D

2974
5393
39 547
3 831
12 975
40 962
10 000
8§ 926
1 360

125 968

24 000 000



BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

Not 11
Fordandringar av eget kapital

Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Ingéende kapital enligt | |
faststéilld balansrikning 28 613 744 608 368 159310 31552 -44 340
Resultatdisp enl stimmobeslut -44 340 44 340
Avséttning enl stimmobeslut 159310 -159 310
lanspraktagande av ytire fond 0 0
Arets resultat -201 470
Belopp vid arets slut 28 613 744 608 368 318 620 -172 098 -201 470

Stockholm 2013 - &5 ~ O g
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Revisionsherittelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Batsmannen Stérre nr 3 i Stockholm, org.ny, 769604-5298

Rapport om arstedovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf
Batsmannen Stdrze nr 3 i Stockholm for ar 2012,

Siyrelsans ansvar fr rsredovisningen

Det &r styralsen som har ansvared for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande hild enligt arsredovignings-
lagen och fér den interna koniroll som styrelsen beddmer &r
nédvindig fr att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller p& fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av
var revision. Fér revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfbrt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfd;
revisionen f8r att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefaftar att genom ofika Atg#rder Inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redavisningen, Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utftras,
bland annat gencm ait bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oagentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisomn de delar av den
inferna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen 18r att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamélserliga med hansyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gbra el uttalande om
effektivitaten i freningens interna kontrell. En revision innefattar
ocksd en utvardering av Andamélsenligheten i de redovisnings-
principar som har anvants och av rimiigheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripands presentationan i &rsreclovisningen.

Vi anser att de revisionshavis vi har inh@miat & tillrackliiga och
andamalseniiga som grund fér vara utialanden.

Uftalanden

Enligt véar uppfatining har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fareningens finansiella stalning per den

21 december 2012 cch av dess finansiella resultat fér ref enligt
Arsredovisningsiagen. Forvaitningsberattelsen Ar fGrenlig med ars-
redovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstémman faststéller resultat-
rakningen cch balansrakningen for féreningen.

- av foreningen val

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Utdver var revision av Arsredovisningan har vi &ven utfdrt en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
gller forlust samt styrelsens forvaitning for HSB Brf Batsmannen
Stdrre nr 3 Stockhelm 15r &r 2012

Styrelsens ansvar

Det &r styralsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrafianda féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsraitslagen.

Revisorns ansvad

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet utiala css om forslaget till
dispositionar av féreningens vinst eller foriust och om férvaltningan
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositicner betréffande f6reningens vinst eller irlust har vi
granskat om forslagst ar forerligt med bostadsréttslagan.

Som underlag for vart uitalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder
ach férhallanden i freningen for att kunna bedbma om négon
slyrelsaladamot &r ersattningsskyldig met foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat |
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningsiagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser ait ds revisionshevis vi har inh&mtat ar tilirackiige och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Uitalandon

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsans ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapséret.

Stockhoim den 0% T 2043

~7
ffz«

Jesper Svennevid /f

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB

revisor



