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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

ALLMANT OM VERKSAMHETEN, forts.
Foreningsstéimma holls den 21 maj 2014.
Styrelsen fSr perioden 2014-01-01 till 2014-05-21 har hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Nuvarande styrelsen har for perioden 2014-05-21 till 2014-12-31 har hallit 7 protokolifsrda
styrelsemdoten.

Foreningen har tecknats av styrelsen i sin helhet eller tvé i forening genom styrelsens ordinarie

ledamdter.
Fem bostadsritter har Sverlatits under aret.
Féreningen omfattar 34 bostadsritter, 2 hyresligenheter samt 4 hyreslokaler. Lokalerna f5t-

hyrs vid arsskiftet av Story AB, Music Retail Sweden AB (4Sound Slagverket), Odjuret Food-
truck och El Barrio.

lrok 16 st 594 kvm (varav 2 st hyreslégenheter)
2rok 8 st 497 kv

25ro0k 8 st 569 kvm

3rok 4 st 424 kvm

Totalt 2 084 kvm

Lokaler 4 st 919 kvin

Fastigheten

Trappstiddning har skétts av Evident Clean AB.

Hans Andersson Recycling Stockholm AB hamtar regelbundet grovsopor och
elektronikavfall.

Berendsen byter portmattor i de tre trapphusen.

Comhem AB ir kabel-TV leverantér samt bredbandsleverantsr.
Bredbandsbolaget AB #r bredbandsleverantsr.

KONE AB ansvarar f6r besiktning och service av hissarna.

Kraft & Kultur i Sverige AB har levererat el till foreningens gemensamma utrymmen,
Securitas Jourmont&r skiter fastighetsjour.

STOKAB har installerat en gigabyte nod i fastigheten for framtidens bredband.
Dimson AB ansvarar for snérdjning pa taken samt véirmekablar i stuprdren,
Den ekonomiska firvaltningen hanterats av FRUBO AB.

Den tekniska forvaltningen skots av HSB Stockholm.

Industrimalning i Stockholm AB ansvarar for klottersaneringen.
Stadstrédgérden AB ansvarar for skétseln av vixtligheten pa garden.
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BOSTADSRATTSF(:)RENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

ALLMANT OM VERKSAMHETEN, forts.

Forvaltarrapport 2014

Under aret har foreningen genomfbrt aktiviteter for att forbattra skicket p4 fastigheten.
Undercentralen har kompletterats med golvbrunn.

Balkongprojektet avslutades. Slutbesiktning och de sista betalningarna gjordes.

Radonméitning har genomforts enligt beslut av Miljsforvaltningen. I en ldgenhet fick atgirder
vidtas som efter paftljande ny métning ocksi godkinndes.

En energicheck av hela fastigheten har genomforts under dret med pafsljande analys av
resultatet. Checken gjordes for att f3 tydligare bild av energitgéngen och vilka besparande

atgérder som kan goras. Resultatet kommer ocksa att anvindas for att gora en ny
energideklaration.

Gérden har stidats gemensamt av medlemmarna tv ganger, 140601 samt 141019, Nya
tridgardsmdobler har képts in.

Upphandling av nytt bevakningsavtal for sndskottning samt underhiliskontroll av taken har
gjorts. Foreningen har kontrakterat Dimson AB med start vintern 2014. Bevakningsperioden
&r 15 november till 15 april. Dimson AB installerade forra aret véirmekablar i samtliga stuprér
och har serviceavtalet pa dessa.

Flédktarna p taket har rengjorts for att forbéttra ventilationen.

Cykel- och barnvagnsrum har stéillts iordning i gdngen pa Kocksgatan. I samband med detta
malades dven ging och soprum om och trasiga armaturer byttes ut.

Samtliga dorrar och fonsterkarmar i fasad mot gatan har malats om.,

Nya stadgar har r6stats fram pa tva extrastimmor; 141002 samt 141124, Stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 150128 och bérjade dérefter glla.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Arsavgifterna héjs med 10% fr o m 1 april 2015.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid &rets bérjan: 49

Antalet medlemmar vid arets slut: 47 N
& \
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2014
Nettoomséttning tkr 2 595
Resultat efter finansiella poster tkr -136
Balansomslutning tkr 47 666
Arsavgifisniva bostider kr/kvm 590
Soliditet, % 60,4

2013
2594
203

49 597
590
59,2

2012
2343
-201
48 948
567
39,6

2011
2477
-44

49 315
567
59,6

Arsavgifter har under perioden 2014-01-01--2014-12-31 uppgétt till 1 186 028 kr

(590 kr/kvm).

2010
2360
-348
47326
567
62,1

Foreningens fastighet, Batsmannen Storre 3, byggdes 1930 och #r belsigen pa S6dermanna-
gatan 10-12 samt Kocksgatan 29 i Stockholms kommun. Det totala taxeringsvérdet r
55 756 tkr varav 31 400 tkr avser byggnad och 24 356 tkr avser mark.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar AB, Stockholm.

Léner och ersiittningar

Styrelsearvodet har under &ret uppgitt till ett belopp om 69 752 kr, exkl sociala avgifter.

Aven 2013-&rs arvode, 27 900kr, inkluderas i ovanstiende belopp.

RESULTATDISPOSITION

Till stimmans fSrfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 497621 kronor
Arets resultat - 135828 kronor

- 633449 kronor

Styrelsen foreslér att till stimmans fSrfogande stiende medel disponeras enligt nedanstiende:

Till yttre fond enligt stadgar* 368 241 kronor
-_1001 690 kronor

Att f6ra i ny rékning

- 633449 kronor

* enligt underhéllsplan daterad 140225.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

Resultatriikning
2014-01-01-- 2013-01-01--
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning I 2 595076 2593 982
Ovriga intikter 250 0
2595 326 2593982
Rorelsens kostnader
Fastighetsomkostnader 2 -793 161 -480 304
Driftskostnader 3 -860 875 -818 287
Ovriga externa kostnader 4 -127 164 -245 869
Personalkostnader 5 -54 672 =36 666
Avskrivningar, Byggnad 6 -351 408 -261 924
Avskrivningar, Inventarier 7 -13 672 -14 580
' -2 200 952 -1 857 630
Rirelseresultat fore finansiella poster 394 374 736 352
Finansiella intikter och kostnader
Ovriga rénteintikter och likn.resultatposter 1070 3995
Rintekostnader och likn.resultatposter -531272 -537 822
-530 202 -533 827
Resultat efter finansiella poster -135 828 202 525
Arets resultat -135 828 202 525
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM

Org nr 769604-5298

Balansrikning _
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materialla anldggningstillgdnar
Byggnad och mark 6 46 148 127 47 886 807
Maskiner och inventarier 7 2253 15 925
46 150 380 53 764 357
Summa anléiggningstillgingar 46 150 380 53 764 357
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Summa finansiella anliggningstilgingar 500 500
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 95 000
Skattekonto, inkl fyllnadsinbetalning 23 249 23079
Forutbetald kostnad och upplupen intikt 8 38 057 41706
61 306 159 785
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank 9 1454011 1534 418
Summa omsittningstillgingar 1515317 1 694 203
SUMMA TILLGANGAR 47 666 197 55 459 0606/—-
g
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

Balansriikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-3]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 28 613 744 28 613 744

Upplételseavgifter 608 368 608 368

Foreningens yttre reparationsfond 167 818 477 930

29 389 930 29 700 042

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -497 621 -532 878

Arets resultat -135 828 202 525
-633 449 -330 353

Summa eget kapital 28 756 481 29 369 689

Skulder

Langfristiga skulder

Lén 10 18 200 000 18 200 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 244 397 237 931

Skatteskuld 2532 4 458

Momsskuld 54 800 57 200

Ovriga kortfristiga skulder 0 710

Inbetalning balkonger 0 1287399

Upplupen kostnad och frutbetald intikt 11 407 987 440 048
709 716 2027 746

Summa skulder 18 909 716 20227 746

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 666 197 49 597 435

Stillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 12 24 000 000 24 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper (ARL 5.2, K2 p. 19.1)

Arsredovisningen har fr forsta gingen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1, drsredovisning f5r mindre foretag (K2) vilket kan leda till
bristande jimfSrbarhet mellan rikenskapsaret och foregiende rikenskapsér.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och bersiknad livslingd. Ned-
skrivning sker vid bestdende virdenedging.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 125 ar 125 ar
Starnmar lokal 304r 30 ar
Entréskylt, Armaturer 10 &r 10 &r
Forbittringsarbeten 10 &r 10 ar
Vind 125 &r 125 ar
Inventarier 5ér 54&r
Gérden 50 ar -
Balkong, hyreslgh 8 50 ar -
Not 1 2014 2013
Nettoomsiittning
Hyror lokaler, med moms 1 2060 772 1201 168
Fastighetsskatt, moms 93 852 93 B55
Arsavgifter bostider 1186 028 | 186 028
Hyror bostider 113256 111 762
Hyra antennplats 1168 1169
2595076 2593982
Not 2
Fastighetsomkostnader
Byggnad 16pande underhal] -236 093 -90 974
Légenhet l5pande underhall -11 691 -6 462
Lokalhyresgiist 16pande underhall -83 764 -12 306
Rep/underhéll portar och 13s -31 199 -24273
Rep/underhall trapphus -9 065 0
Rep/underhill soprum -29 713 -1 200
Rep/underhill pannrum 0 -1 485
Rep/underhall tvittstuga -7 070 -3 389
Rep/underhill VVS -109 817 -34 228
Rep/underhall ventilation -25 349 -41 918
Rep/underhél] el -817 -1672
Rep/underhall uppvérmning -8 828 -72 819
Rep/underhal] tak -29 836 -14 202
Rep/underhall hiss -4 414 0
Rep/underhall triidgérd -55 244 -36 256
Rep/underhill fonster -5 322 0
Rep/underhill maskiner/inv. -5 567 0
Fastighetsavgift /-skatt -139 372 -139 120
-793 161
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

BATSMANNEN STORRE NR 3 1 STOCKHOLM

Org nr 769604-5298

Not 3

Drifiskosmader
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel, extra
Skadegorelse

Fastighetsstddning och entrémattor

Fastighetsstidning, extra
Obligatoriska besiktningar
Bevakn.kostnader/jour

El

Fjdrrvirme

Vatten och aviopp

Vatten, tidigare ar
Sophamtning/renhélining
Snordjning/sandning

Teknisk férvaltning, extra
Grundavtal jour/bevakning
Grundavtal hissar, inkl besiktning
Forsdkring
Forsikringsskador/sjélvrisker
Forsdkringsersittning

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier/material

Not 4

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader
Styrelsemiddag
Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Extra kameral forvaltning

Ovriga adm kostnader, porto m.m.

Foreningsomkostnader
Hemsida

Konsultarvode
Bankkostnader

Ovriga frimmande tjanster
Foreningsavgifier

Not 5

Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader, styr.arvode

2014 2013
-56 932 -48 606
-4 335 -3 516
0 -2932

-74 026 -48 744
-46 341 29114
-5 710 0
-22 653 0
-61 695 -82 155
-360 788 -407 622
-40 672 -47 402
0 10 750

-43 813 -43 058
-5 548 -23 597
-40 125 0
0 -1 766

-8 885 -11 555
-21 096 -19 754
0 -8 187

0 8947

-38 376 -37 557
-1 720 -1 560
-28 160 -20 859
-860 875 -818 287
-1514 -1691
0 -4 100

-15 508 -14 673
-31 588 -53 376
-3 351 -2250
-1038 -1338
-16 520 -2 521
-3 565 -3 549
-1747 -135921
-4 384 -3 955
-17 949 -17 095
-10 000 -3 400
-127 164 -245 869
-41 852 -27 900
-12 820 -8 766
-34 672 -36 666

9(12)



BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM

Org nr 769604-5298

Not 6

Byggnad och mark
Anskaffningsvirde
Arets anskaffning
Pédgiende projekt
Ack avskrivningar
Arets avskrivning
Bokfort vérde

Varav Mark
Utgidende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Byggnad

Mark

Totalt

Not 7

Maskiner och inventarier
Anskaffhingsvirde

Ack avskrivningar

Arets avskrivning
Bokfbrt virde

Not 8

Forutbetald kostnad och upplupen intckt

Linsforsdkringar
Frubo

Com Hem
Bredbandsbolaget
HSB Stockholm

ISS Facility Serv. AB

2014 2013

44 787 733 44 787 733

4 474 353 0

0 5861625

-2 762 551 -2 500 627

-351 408 =261 924

46 148 127 47 886 807

12 540 000 12 540 000

46 148 127 47 886 807

31 400 000 31 400 000

24 356 000 24 356 000

55 756 000 55 756 000

85311 851311

-69 386 -54 806

-13 672 -14 580

2253 15 925

9010 8 482

4 448 4 448

9 709 9 594

430 430

14 460 14 233

0 4519

38 057 41 706
o
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org nr 769604-5298

Not 9 2014 2013
Kassa och bank
Swedbank 1454011 1534418
Not 10
Langfristiga skulder
Swedbank 2757240698 3 500 000 3 500 000
Swedbank 2653220349 5000 000 5000 000
Swedbank 2653218236 6 000 000 6 000 000
Swedbank 2850845344 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2851212320 1200 000 1 200 000
18 200 000 18 200 000
Aktuell rintesats Villkor Amortering/dér
Swedbank 2757240698 1,233% rorligt 0
Swedbank 2653220349 3,060% 2016-11-25 0
Swedbank 2653218236 1,233% rorligt 0
Swedbank 2850845344 3,060% 2016-11-25 0
Swedbank 2851212320 3,060% 2016-11-25 0
Not 11
Upplupen kostnad och forutbetald intckt
Upplupna utgiftsréntor 131 342 131 342
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 267 645 256 404
BOAX 0 6 636
BoRevision 9000 9000
Styrelsearvoden 0 27 900
Sociala avgifter, styr.arvoden 0 8 766
407 987 440 048
Not 12
Fastighetsinteckningar
Swedbank 24000 000 inom 24 000 000 .

f
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
BATSMANNEN STORRE NR 3 I STOCKHOLM
Org ar 769604-5298

Not 13

Forandringar av eget kapital

Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Ingéende kapital enligt
faststiilld balansriikning 28613 744 608 368 477930 -532 878 202 525
Resultatdisp enl stimmobeslut 202 525 -202 525
Avsiittning enl stimmobeslut 167 268 -167 268
Ianspraktagande av yttre fond -477 380 0
Arets resultat -135 828
Belopp vid arets slut 28 613 744 608 368 167 818 -497 621 -135 828

Stockholm 2015 - 05." /

/\
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Revisionsberéttelse
Till freningsstémman | HSB Brf Bélsmannen Storre i 3 | Stockholm, otg.nr 769804-5298

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfirl en revision av &raredovisningen f8r HSB Brf
Bétsmannen Storre nr 3 | Stockholm for &r 2014,

Styrelsens ansvar fr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft upprétia en ars-
redovisning som ger en ritivisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen cch fir den infema kontroll som styrelsen baddmer &
nédvéndlg #r att uppratta en arsredovisning som Ints Innehaller
vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
aller pd fel,

Revisorns ansvar

Vért ansvar & att uttala 0ss om Arsredovisningen pa grundval av
vér reviglon. Granskringen har utférts enligt god revislonssed. For
revisom fran BoRevislon AB Innebér detta att denne har utfart
revisionen enligt Internationat Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige, Dessa standarder kréver att revisom itljer
yrkeseliska krav samt planerar och uifdr revislonen for att uppnd
rimilg sékerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter,

En revision innefattar att genom ollka Atgérder Inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan Information i &rs-
redovisningen. Revisorn v&ller vilka &tgarder som ska utfras,
bland annat genom att bedoma riskerna fér visentliga fslakiighster
| rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, Vid denna riskbadGmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprétiar
Brsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syite att utforma
gransknings&igarder som &r Bndamélseniiga med hansyn Ui
omstandighetema, men inte | syfte att gtira ett uttalande om
effektiviteten | foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocks en utvirdering av &ndamélsenlighelen | de redovisnings-
principer som har anvanis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, lksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen | Arsredovisningen,

Vi anser att de revislonsbevls vi har Inhiimtat &r fllrdckliga och
dndamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseendsn
rattvisande bild av féreningens finanslella stélining per den

31 december 2014 och av dess finanslella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétislsen ar forenllg med ars-
radovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfr aff fdreningsstamman faststéller resultal-
rékningen och balansrakningen fdr fareningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi &ven uifirt en
revislon av forslaget il dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens firvaltning for HSB Bif Balsmannen
Stdme nr 3 | Stockholm for &r 2014,

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for forslaget il dispogitioner
bedréiffande foreningens vinst eller fAriust, och det &r slyrelsen som
har ansvaret for frveltningen snligt bostadsréttsiagen,

Revisoms ansvar

Vért ansvar &r alt med rimlig sakerhet uttala 0ss om forslaget ill
disposltioner av fbreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. VI har utfrt revisionen enligt god
revislonssed | Sverlge.

Som underlag for vért ultalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande freningens vinst aller fSrust har vi
granskat om firslaget &r féreniigt med bostadsréttsiagen,

Som underag fbr vart ultalands om anavarsfrihet har vi utdver vir
revislon av drsredovisningen granskat vésentliga besiut, &tgarder
och forhallanden | frenfngen fir att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningan. V1 har Sven
granskat om négon siyrelssledamoi pa annat sitt har handlat |
strid med érsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhamiat &r tllrécktiga och
andamélsentiga som grund 3¢ vara uttalanden.
Uttalanden

M tilstyrker alt fGreningsstémman behandiar resultatet snilgt
forslaget | forvaltningsberéttelsen ach bevllfar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fbr rékenskapsaret,

Stockhoimden /1.5 2015

Ola Trené

Av freningen vald BoRevislon AB
revisor Av HSB Riksfdrbund
forordnad revisor



== BOREVISION mmm

HSB Bostadsriittsforening Bitsmannen Storre nr 3 i Stockholm
Org.nr:769604-5298

Granskningsrapport avseende riikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket
har inneburit att jag har granskat resultat- och balansritkningen samt tillsiggsupplysningar
i &rsredovisningen samit styrelsens fSrvaltning for rikenskapsaret 2014-01-01 --
2014-12-31. I enlighet med god revisionssed i Sverige innebér detta att jag planerat och
genomfort revisionen for att med rimlig siikerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

Revisionen har bland annat omfattat filjande kontroller:

Kontroll av ingéende balanser

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen
Avstimning av tillgingar och skulder

Granskning av storre foréndringar i balansrikningen

Granskning av resultatrékningens poster med avseende pé att identifiera viisentliga
felaktigheter.

*  Granskning av visentliga beslut, &tgiirder och firhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen.

* % ¥ * *

Vid genomfdrd granskning har inte noterats nigra avvikelser i &rsredovisningen eller
styrelsens forvaltning som féranleder anmiirkning i revisionsberittelsen.

Anpassningar till K2

Arsredovisningen har for forsta gngen uppriittats enligt normgivningen BFNAR 2009:1
(K2). Utifrén en tolkning av regelverket s finns en del avvikelser vad géller till exempel
rubrikséttning, benfdmningar och uppstillningsformer. Jag har dock beddmt att dessa inte
dr av sé stor vikt att jag kréivt ytterligare anpassningar.

Stockholm /7.5 -2015

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
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