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Arsredovisning

Brf Bitsmannen Storre nr 3
769604-5298

Styrelsen for Brf Batsmannen Storre nr 3 far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling
under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse . 2:-_5_
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Noter 9-13
- Underskrifter 13
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsfreningen Batsmannen Stérre nr 3 i Stockholm upplater bostéder pa adresserna Sodermannagatan 10
och 12, samt Kocksgatan 29. Byggnaden 4r uppférd ar 1930 och féreningen bildades 1999,

Marken upplats med &ganderétt och foreningen beskattades senaste inkomstar som en akta férening.
Féreningen har sitt site i Stockholm.,

STYRELSEN

190101-190521:

Ordférande - Cary Larsson

Ledamot - Otto Velander
Ledamot - Jolanta Plisko

Ledamot (utsedd av HSB) - Jane Svensk

REVISORER
Externa revisor - BoRevision AB
Intern revisor - Jarl Tengelin

VALBEREDNING
Maria Zetterlund och Ingela Arrhenius

STYRELSEN

190521-191231;

Ordférande - Cary Larsson

Ledamot - Otto Velander

Ledamot — Charlotta Bengtsdotter
Ledamot - Ingela Peterson Arrhenius
Ledamot (utsedd av HSB) - Jane Svensk

REVISORER
Externa revisor - BoRevision AB
Intern revisor - Jarl Tengelin

VALBEREDNING
Maria Zetterlund

FORENINGSFRAGOR

Féreningsstdmma hélls den 21 maj.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Foreningen har tecknats av styrelsen i sin helhet eller tvi i férening genom styrelsens ordinarie ledaméter. f\
-
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FASTIGHETEN
Foreningen omfattar 34 bostadsrtter, 2 hyreslagenheter samt 4 hyreslokaler. Lokalerna férhyrs vid rsskiftet av Story
AB, Music Retail Sweden AB (4Sound Slagverket), Fikabaren och El Barrio.

1rok 16st 594 kvm (varav 2 st hyreslagenheter)
2rok 8st 497 kvm
25rok 8st 569 kvm
3rok 4st 424 kvm
Totalt 2 084 kvm

Lokaler 4st 919 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsikrad i Trygg Hansa, Stockholm.
I forsakringen ryms en allman ansvarsférsakring om nagon skulle rikta ett skadestandsansprak mot féreningen som
innebdr att vi ar skyddade.

TEKNISK FORVALTARRAPPORT 2019

* Forutom det I8pande underhall som alltid sker kontinuerligt kan némnas nagra storre atgarder som
genomfordes 2019,

+ Flaktrummen pa garden har uppdaterats

* Flaktarna pa taket &r utbytta

* Bullermédtning genomférd efter klagomal fran grannar

* Uppsdgning av bredbandsleverantér och byte till Stockholms Stadsnit (2020)

*+ Amortering av lan gjorts pa 750 000 kr.

* Hiss S6dermannagatan 12 reparation genomférts efter besiktningsanmarkning (baxning)

* Music Retail Sweden (Slagverket) har gatt i konkurs

AVTAL UNDER 2019

* Trappstddning har skétts av Evident Clean AB.

* Stockholm Vatten Avfall himtar hushéllssoporna.

* Hans Andersson Recycling Stockholm AB hamtar regelbundet grovsopor och elektronikavfall.
* Berendsen byter portmattor i de tre trapphusen.

« Comhem AR &r kabel-TV leverantér samt bredbandsleverantér.

* Bredbandsbolaget AB &r bredbandsleverantér,

* KONE AB ansvarar for service av hissarna och Dekra for besiktning av hissarna.

» Kraft & Kultur i Sverige AB har levererat el till féreningens gemensamma utrymmen.
* Securitas Jourmontér skéter fastighetsjour.

* STOKAB har installerat en gigabyte nod i fastigheten fér framtidens bredband.

* Dimson AB ansvarar for snorojning pa taken samt varmekablar i stupréren.

* Den ekonomiska forvaltningen hanterats av FRUBO AB.

» Den tekniska forvaltningen skéts av HSB Stockholm.

* Industrimalning i Stockholm AB ansvarar for klottersaneringen.

+ Stadstradgarden AB ansvarar for skétseln av vaxtligheten pa garden.

+ Securitas anlitas for stérningsjour.

Under 2019 planeras att férbattra standarden hos 4 Sounds bl a har kéket vattenskador och toaletten fungerar 2

sporadiskt. Vidare planeras en uppdatering av flaktrummet pa garden. g ¢ .

/V C/f;




Brf Batsmannen Stérre nr 3
769604-5298

EKONOMI
Arsavgifter har under verksamhetsaret uppgatt till 1 304 644kr (648 kr/kvm).

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsearvodet har under aret uppgatt till ett belopp om 49 220kr, exkl sociala avgifter.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 45
Tillkommande medlemmar under aret: 9
Avgaende medlemmar under dret: 8
Medlemmar vid rikenskapsarets slut: 46

Under aret har 7 bostadsritter dverlatits.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsGversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 2775 2783
Resultat efter finansiella poster 113 124
Soliditet % 65 64
Balansomslutning 45 646 46 306
Arsavgift bostéader kr/kvm 648 648
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Upplatelse- Fond for
insatser avgifter yttre
underhall
Belopp vid arets ingang 28 613 744 608 368 1290 256
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rikning
Forandring underhallsfond 368 241
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 28613744 608 368 1658 497

1701-1712
2775

682

62

47 162

648

Balanserat
resultat

-1 041 485

124 115
-368 241

-1 285 611
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1601-1612
2762

240

60

47 710

648

Arets
resultat

124 115

-124 115

113 422
113 422
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 285611
Arets resultat 113 422
Summa -1172 189

Fdrslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond 368 241
Balanseras i ny rikning -1540 430
Summa -1172 189

*avsédttning enligt féreningens underhélisplan.

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintékter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerféridndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
‘Resultat fore skatt

Arets resultat

2775050
3592
2778 642

-1714 882
-326 219
-64 684
-366 239
-2 472 024

306 618

104

-193 300

-193 196

113 422

113422

113 422
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2018-01-01
2018-12-31

2783 106
2810
2785916

-1907 200
-119 390
-58 876
-366 708
-2452 174

333 742

15

-209 642

-209 627

124 115

124 115

124 115
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

44 391 556
125 856
44 517 412

500

500

44 517 912

3314
72756
76 070

1051 838
1057 838

1127 908

45 645 820

2018-12:31
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44 742 495
141 156
44 883 651

500

500

44 884 151

2 249
18 637
67 032
879818

1333 980
1333980

1421 898

46 306 049
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

29222112
1658 499
30880611

-1 285611
113 422
-1172 189

29 708 422

15 250 000

15 250 000

203 430

11 384
109 610
362 974

687 398

45 645 820

e
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2018-12-31

29222112
1290 256
30512 368

-1 041 485
124 115
-917 370

29 594 998

16 000 000

16 000 000

197 586

8779
136 198
368 488

711 051

46 306 049
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(13)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgéngar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlggningstillgangar.

Typ

Byggnad

Stammar lokal
Entréskylt, armatur

Vind

Gard

Balkong, hyresigh 8

Inventarier

Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokal
Hyresintékt antennplats
Balkongtilligg
Fastighetsskatt

Summa

Procent
08
33
10
08
2
2
5-10

Antal
125
30

10
125
50

50
10-20

2019

1304 644
120732
1221423
1229
12012
115010
2775 050

2018

1304 644
116 652
1239 552
1202
11704
109 352
2783106
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsstddning
Hissbesiktning
Bevakningskostnader/jour
El

Uppvdrmning
Funktionskontroll/service
Vatten och avlopp
Sophé&mtning/renhallning
Sndrojning/sandning

OVK

Fastighetsforsskring
Kabel-TV

Grundavtal hissar
Fastighetsavgift/skatt
Teknisk forvaltning, UH-plan
Férbrukningsmaterial/-inv.
Porttelefon

Bredband

Summa

Not 3 ~ Driftskostnader - reparation och underhall

Reparation och underhall

Reparation och underhall soprum
Reparation och underhall lokal
Reparation och underhéll portar och las
Reparation och underhall trapphus
Reparation och underhall tvittstuga
Reparation och underhall Vvs
Reparation och underhall uppvarmning
Reparation och underhall ventilation
Reparation och underhall el

Reparation och underhall hiss
Reparation och underhall tak
Reparation och underhéll tridgard
Reparation och underhall fonster
Reparation och underhall fasad
Reparation och underhéll ldgenhet
Summa
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2019 2018
-73 073 -84 469
-105 007 -98 234
-5 816 -2384
-18 000 -10 914
-96 485 -126 291
-393 398 -401 186
-14 955 ~
-53 081 -61 805
-55 856 -50 792
-18 684 -28 190
-34 695 -
-51 755 -49 163
-41 980 -40 561
-8 541 -11439
-169 542 -157 652
373 -4 497

-736 AT

-4 832 -4 442
-52 295 -52 800
-1198 358 -1187 996
2019 2018
-72 250 -34 218
= 5115

- -1 140

-13 156 -3334
-8153 -256

- -113 153

-87 761 7128
-913 -51 041

-87 524 -30 626
-124 863 -2 034
-58 685 -196 308
= -6 275

-38 209 -45 115
-1 868 -
-3 442 -223 461
-19 700 -
-516 524 -719 204
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning
Kameral forvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter
Stammokostnader
Inkassokostnader

Hemsida

Ovriga frammande tjanster
Energideklaration
Hyresforlust, lokal

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden 86 141 000
Taxeringsvarde Byggnad 36 200 000
Taxeringsvirde Mark 49 941 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2019

-16 247
-55 201
-4 074
-8 680
-45 214
-3 621
-11 520
-1277
-1 081
-2 522
-54 634
-11 735
-110 233
-180
-326 219

2019-12-31

49 262 086
49 262 086

-4 519 591

-350 939
-4 870 530

44 391 556

2019-12-31

262 827
262 827

-121 671

-15 300
-136 971

125 856
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2018

-6 325
-52 164
-4 153
-1225
-1774
-11 250
-3 907
-11 520

-2 687
-24 385

-119 390

2018-12-31

49 262 086
49 262 086

-4 168 183

-351 408
-4 519 591

44 742 495

2018-12-31

262 827
262 827

-106 371

-15 300
-121 671

141 156
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Trygg Hansa
FRUBO AB
ComHem
Anticimex
Bredbandsbolaget
HSB Stockholm

Summa

Not 8. Langfristiga skulder

Swedbank 2653218236  2020-11-25 1,10%
Swedbank 2653220349  2022-10-25 1,07%
Swedbank 2757240698  2023-12-21 1,23%
Swedbank 2850845344 2021-10-25 1,60%
Summa

Skuld som forfaller senare dn § ar beriknas till 15 250 000kr.

Not 9 Upplupna kostnader férutbetalda intékter

Forskottsinbetalda avgifter/hyror
Upplupna utgiftsrantor
Stockholm Vatten

Fortum Vdrme

Securitas

Allevio

Nordic Green Energi

Summa

2019-12-31

12 498
4673
10 094
17 444
450

27 597
72756

2019-12-31

5000 000
4 250 000
3 500 000
2 500 000
15 250 000

2019-12-31

261 506
22 744
19 009
52109

3900
3706
362 974
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2018-12-31

11734
13 800
10 494
16 707
14 297
67 032

2018-12-31

5000 000
5000 000
3 500 000
2 500 000
16 000 000

2018-12-31

276 601
25175
49 353

1:531
8 244
7584
368 488
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‘Not .1h_ (o Stallda s_.’ikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
Summa stillda sikerheter 22 000 000 22 000 000
UNDERSKRIFTER

g
stockholm 2020- OS = /7

ary Lars Ingela Peterson Arrhenius

s e

ne Svensk Otto Vela

Chat leilgfen s Al

Charlotta Bengtsdotter

Var revisionsberittelse har lamnats

Ola Trané Jarl Tengelin
BoRevision AB Internrevisor




